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Vente sur saisic immobiliére

DECISION DE LA

COUR :
~ Voir le dispositif du présent
‘ Arrét,

-

' Extmt des Minutes Du ?mﬁe
AUDIE :

AUDI PR UL DE VACATION
DU MERCREDI 14 AVRIL 2021
CHAMBRE COMMERCIALE
I NOM DU PEUPLE CAMEROUNAIS

---La Cour d"Appel de I'Ouest a Bafoussam, sicecant en chumbre
commerciale, en son audicnce publique de vacation, tenue au palais
de justice de ladite ville, le quatorze Juillet deux mille vingt-ct-un,
composee de :

---Monsicur MEONO Frangois-Xavier, Magistrat Hovs Hiérarchie
2°™ Groupe, Président de ladite Cour, ..........PRESIDENT ;
---Monsicur DJOMKA

président de ladite Cour, ...

M Prosper, Magistrat de 4°™ Grade, Vice-
.MEMBRE ;

---Madame ONDOUA Hortense, Magistrat de 4™ Grade,
président de ladite Cour, Rapporteur.......ovuv...... MEMBRE

. Vice-

---Avee assistance de Maitre ABDOUL-
Uulhu tenant la plume ;

SASSID HAMID,

A PFNDU L’ARRET SUIVANT DANS
LA CAUSE ENTRE

—--La Suecession NOUTCHOGOUIN FOTSO Jean Roger
Représeatée par Dame FONGUE YOUMBI Yolande Béatrice
¢pouse NOUTCHOGOUIN, avant pour conseil Maitre WATET
Mireille, Avocate au Barrcau du Cameroun. BP ¢
Tel 1235 44 41 67, Appelante;

434 Baloussam,

D1INF._PART

---La Bunque Internationale du Cameroun pour PEpargne et le
Crédit (BICEC) SA, ayant pour conseil Maitre SIMO Emmanuel.

Avocat au Barreau du Cameroun, BP : 173 Bafoussam, Tel : 699 84
WO

3831, Intimde

D’AUTRE PART

-=-Suns que les présentes qualités puissent nuire ni préjudicier aux
droits et intérets respectils des parties mais au contraire sous les plus

expresses réserves de fait et de droit ;

POINT DES FAITS

---Le 07 Janvier 2020, intervenait dans la cause pendante entre les
partics le jugement N°TO/ADD/COM rendu par le Tribunal de
Grande Instance de la MIFI dont le dispositif est ainsi congu : ¢
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EN CONSEQUENCE

—Statuant  publiguement,  contradictoirement, —en  mulicre
commerciale, en  premier ressort, apres en avoir  délibéré
conformément a la loi ; & 'unanimité des membres du collcge et

par jugement avant dire droit ;

—-Recoit les saisis en leur exception d’incompdlence materielle ;
—-Les y dit cependant non fondés ;

---Les en déboute en conséquence ;

Ce—Remvoie la eause au 04 Févreier 2020 pour conclusions

éventuelles des parties ;

---Par requéte datée du 31 Janvier 2020, regue et enregistrée au
Scerétariat du Président de la Cour d’Appel de céans le 03 Février
2020 sous le NO101, Maitre WATET Mireille, a interjeté appel dudit

jugement, requéte libellée ainsi qu’il suit :

Monsicur le Président de la Cour d"Appel de I'Ouest
(Chambre commerciale)
-—-Monsicur le Président ;
—-Les ayants droit NOUTCHOGOUIN FOTSO lean Roger,
représentés  par dame  veuve NOUTCHOGOUIHM FONGUE
Yolande, lesquels élisent domicile au cabinet de leur conseil Maitre

AD A

WATET. Avocat au Barrcau du Cameroun, BP: 434 Bafoussam,

2

Tél/Fax 233 444 167 ;

ONT LHONNEUR DE VOUS EXPOSER

---Qu’ils relevent par la présente, appel du jugenment avant dire droit
ne10/ADD rendu le 07 Janvier 2020 par le Tribunal de Grande
Instance de la Mifi, dans la cause qui les oppose 4 la soci€t¢ Banque
Internationale du Cameroun pour I'Epargne et fc Crédit SA dont le
sicoe social est a Douala, BP 1925, lequel a rejeté -comme non
fondée la question préjudicielle tirée de I'incompétence des
juridictions étatiques a connaitre des litiges nés de I"interprétation

de leur convention ;

C’EST POUROUOI POUR LAQUELLE (LS SOLLICITENT
OU’IL VOUS PLAISE, MONSIEUR LE PRESIDENT

Vu les dispositions 189, 190, 191 et 201 du Code de Proccdure
Civile et Commerciale ;
—--Lecur donner acte de la procédure de leur requcte ;

/
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==-Fixer fa date & laquelle Uaftaire sera appelée & 'audience, et celle

a laquelle Mintimée devra produire ses défenses ;

---Dire que du tout avis sera donné aux parties intéressées par le

oreflier ;
---Advenue cette audience, les appelants concluront ;

QUL PLAISE A LA COUR

EN LA FORME

-=-Attendu que le présent appel est recevable comme interjeté dans

les conditions I¢gules ;
AU FOND

—~=Aucndu que e jugement avant-dire-droit querellé  mérite
annulation pour violation de Marticle 1134 du Code Civil, et des
articles 11 et 13 de PActe Uniforme OHADA relatif a Parbitrage,
ensemble détaut de motifs, violation de Particle 7 de la loi 2006/013
du 29 Décembre 2006 portant organisation judiciaire ;

--=Allendu en effet qu’en vertu d’une clause d’arbitrage insérée dans
une convention de crédit avee affectation hypothécaire, les parties
avaient expressément convenu de soumettre tout différends résultant
de Pinterprétation de cctte convention a 'arbitrage, bien que la
réalisation de Ihypothéque avait ¢&té soumise A& la procédure de
saisic immobiliere réglée par les dispositions de I"acte uniforme
OHADA portant organisation des créances ;

-==Que article 16 de cette convention de erédil qui consacre cette
volont¢ des  parties ¢énonce: «..lLes parties conviennent
expressément que tous les litiges, controverses ou réclamations nés
du présent contrat ou se rapportant a sa validité, @ son
interprétation, a son exccution ou a sa nullité, seront sowmis au
Cenire d’Arbitrage du Groupement Inter Patronal du Cameroun

(GICAM), donti les partics s’engagent a respecier les réglements » ;

---Que dans le cadre de la procédure de réalisation des hypotheques
engugde par la société Banque Internationale du Cameroun pour
Epargne et e Crédit SA, il s’est posé les problémes de droit se
rapportant & la validit¢ et a Pinterprétation de la convention de
crédit avee allectation hypothéeaire ;

---Qu’en excéeution de la clause darbitrage convenue par les parties,
les appelunts ont déeling la compétence de la juridiction étatique a
connaitre de ces différends, lesquels constituaient une question
préjudiciclle dont le reglement ressortit a arbitrage ;
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—--Quau mépris de la convention des parties, et en violation dg
Particle 1134 du code civil, e jugement quercllé a rejeté cette
exception, interprétant ainsi la convention d’arbitrage, en meme
temps qu’il a retenu abusivement sa compélence pour connaitre des
litiges dont le reglement a expressément €té soumis par les parties &
I"arbitragc ;

---Que larticle 11 de lacte uniforme sur arbitrage  dispose
dCailleurs a cet effet: « Le tribunal statue sur sa compétence, y
compris sur toutcs les questions relatives a ['existence ot a la

validité de la convention d’arbitrage » ;

---Que larticle 13 du méme acte uniforme dispose @ « Lorsqu un
litige dont le tribunal arbitral est saisi en vertu d’usne convention
arbitrale est porté devant la juridiction etatique, celle-ci doit, st
['une des parties en fait la demande, se déclarer incompétente.

Si le tribunal arbitral n'est pas encore saisi, la juridiction
ératique doit également se déclarer incompétente @ moins que la

convention d'arbitrage ne soit manifestement nulle » ;

—-Que  faisant  application de ces textes, unc abondante
jurisprudence de la cour communautaire énonce que : « Le principe
d’autonomie de la convention d'arbitrage impose au juge arbitral,
sous reserve d’'un recouws éventuel contre sa senlence & venir,
d'exercer sa pleine compétence sur lous les éléments du litige, qu'il
s’agisse de l'existence, de la validité, ou de Uexécution de la
convenlion... » ;

CCIA. arrét n°020/2008 du 24 avril 2008 rev. Arb.2010

—--Qu’il va de soi quen rejetant cette question préjudicielle, e
ribunal  étatique a non  seulement interprété la convention
d’arbitrage litigicuse, mais ¢oalement a retenu sa compétence pour
connaitre de cette question préjudicielle ;

—--Quc ce faisant, il a de toute évidence violé les dispositions de
Iarticle 1134 du code civil, les articles 11 et 13 de "Acte uniforme
OHADA sur arbitrage. et le principe de "autonomic de la
convention d’arbitrage, exposant ainsi sa décision a Pannulation

pour défaut de motifs ;

PAR CES MOTIFS

EN LA FORME

___Déclarer les requérants recevables en leur appel ;
AU FOND

—.Vu la clause d’arbitrage stipulée dans la convention de crédit

qvee aftectation hypothécaire opposant l¢s parties |
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--=Vu les poursuites de saisic immobilicre entreprises contre les

appelants ;

---Constater que les parties ont expressément soumis la réalisation
de I'hypotheque convenue a la procédure de saisic immobiliére
réglce par "Acte uniforme n°6 OHADA, mais ont toutcfois soumis
au centre d'arbitrage du GICAM, tous les litiges sc rapportant 4 la
validité, 4 Minterprétation, ou a la nullité de la convention de crédit

litigicuse ;

---Constater que les problémes de droit posés au cours de la
procédure  de  saisie  immobilicre, lesquels se  rapportent 2
interprétation de la convention de erédity constituent des questions
préjudiciclices relevant de la compdétence du tribunal arbitral

-==Vu les dispositions de Marticle 1134 du code civil et des articles

L1 et 13 de Iacte uniforme sur 'arbitrage ;

-=-Constater que le jugement quercllé a manifestement violé ees
dispositions  ¢n retenant sa- compétence non  sculement  pour
interpréter la convention d’arbitrage litigieuse, mais soumis 4 la
procédure darbitrage ;

En conséquence,

---Annuler le jugement entrepris ;

---Evoquant et statuant & nouveau ;

=--Renvoyer les parties devant le tribunal arbitral convenu, alin qu’il
soil statu¢ sur la validité¢ de cette convention d’arbitrale, et
¢ventuctlement  sur les  problémes de droit s¢ rapportant
'interprétation de la convention de crédit litigieuse ;

---Condamner la soci¢té requise aux entiers dépens distraits au
prolit de Maitre WATLET, avocal aux offres de droit ;

SOUS TOUTES RESERVES

---Enrolée pour la premicre fois a I'audience du 14 Octobre 2020,
Maiue SIMO Emmanucl, agissant au nom ct pour le compte de la
Banque Internationale du Cameroun pour I'Epargne et e Crédit SA
a produit des conclusions datées du 09 Novembre 2020, dont le

dispositif est ainsi congu ;

PARCES MOTIFS

EN LA FORME

===Statuer sur ce qu’il appartiendra en ce qui concerne la recevabilite
des appels ; )

-

e, 3 role




AU FOND

—Voir constater et dire que contrairement & ¢ qui est prétendu par
les appelants, & aucun moment ne s"est posé le moindre probleme se
rapportant a la validité, a I'interprétation des conventions de crédit

liant les parties dans cette affaire ;

—--Dire dés lors inapplicable en I'espece article 16 de la convention

ce
des parties renvoyant a Parbitrage du GICAM ;

——-Voir dire & partir de ce moment que ni les articles 11 et 13 de
Pacte uniforme OMHADA sur le droit de I"arbitrage, ni la

jurisprudence citée n’ont de place dans cette affaire ;

_--Voir constater par contre que dans cette alTaire on se trouve dans
le cadre d'une réalisation d hypotheque action immobilicre par

CHSENCE

-V les termes des articles 15 et 14 des conventions des parties des
035 Septembre 2007 et 23 Décembre 2009 ;

—--Vu les dispositions de I"article 1134 du code civil ;

-—-Dire et juger que s’agissant dune action immobiliére, en retenant
sn compétence, le Tribunal de Grande Instance de la Milt &
Baloussam, Tribunal du licu de situation de Iimmeuble saisi a

sainement appliqué la loi ;

—-Confirmer purement et simplement le jugement entrepris et

condamner les appelants aux entiers dépens ;

SOUS TOUTES RESERVES
ET CESERA JUSTICE

—Advenue cetie date, la cause a €& renvoycée au 09 Décembre
2020, date & laquetle Maitre WATET Mireille a produit des
conclusions datées du 04 Décembre 2020 dont le dispositif est ainsi

congu :

PAR CES MOTIFS

---Vu la convention d hypothéque litigieusc ;

—-Constater que s7il est clair qu'a Tarticle 15 de cette convention,
les partics ont soumis au tribunal du lieu de la sitnation de
Pimmeuble toute action immobiliere, il ne peut Ctre contesté qu’a
article 16 de la méme convention, elles ont attribué compcetence au
tribunal arbitral pour tous litiges, controverse se rapportant A su ¥
validité ou & son interprétation ;
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-=-Dire el juger que toutes questions relevant de la compétence du
tribunal arbitral convenu, évoquées dans le cadre de 1'action

immobilicre devant le juge étatique échuppent & sa compétence ;

-=-Dirc ¢t juger quelles constituent des questions préjudicielles qui

doivent au préalable €wre réglées par la voie de arbitrale convenue :

-=-Dire et juger en tout ¢tat de cause que le principe de compétence
du tribunal arbitral interdit au juge étatique d*apprécier I'étendue de
la compdilence du tribunal arbitral ou de statuer sur la validité d’une

clause d’arbitrage ;

En conséquence,

--=Adjuger aux concluants, le bénélice entier de leur présentes et
précédentes eritures

SOUS TOUTES RESERVES

=-=Apres quoi, la cause a €1 successivement renvoyée jusqu’au 10
Février 2020, date a laquelle Malue SIMO Emmanuel a versé au

dossier des conclusions datées du 08 Février 2020 dont le dispositif

est ainsi concu :

PAR CES MOTIFS

---Adjuger a la concluante entier bénéfice de ses précédents éerits

=--Voir constater ¢t dire que dans cette affaire ne se pose aucun
probleme se rapportant 4 la validité des conventions liant les parties,
quiaucune disposition desdites conventions ne suscite la moindre
interprétation sur aucun point ;

=--Vu les dispositions des partics des 05 Septembre 2007, 23
Décembre 2009 et article 1134 du code civil ;

---Dire ¢t juger avec les appelants que la présente action
mnmobilicre reléve bien de la compétence du Tribunal de Grande
Instance de la Mili & Bafoussam, Tribunal du licu de situation de

["immeuble ;

---Vu les dispositions de Particle 311 de I'acte uniforme OHADA
portant organisation des procédures simplifiées de recouvrement et
des voies dexdeution ;

---Vu l¢s dires et observations déposés par les saisis dans cette

allaire contenant des moyens de nullité tant en la forme qu’au fond ;

---Dire ¢t juger que 'examen de ces dires et observations reléve

bien de la compéience du Frthnn rl saisi de PMaction principule en

saisic immobilicre
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---Dire et juger que les d ispositions des articles 11 et 13 d¢ Pacte
uniforme sur Farbitrage n’ont pas de place dans cette affaire des lors
qu’il n’existe aucune question préjudiciclle a éue réelée par voie
d’arbitrage ;

---Dire ct juger que le principe compétence- compétence du Tribunal
arbitral n’est pas applicable en I"espéee, dés lors quil ny a méme

\as licu 4 arbitrage s"agissant d*une simple action immobilicre ;
— < L]

---En conséquence, confirmer le jugement entrepris ;

SOUS TOUTES RESERVES
ET CE SERA JUSTICE

—-Puis, la cause a ¢é1& renvoyde au 12 Mai 2021, date a laquelle
Maitre SIMO Emmanuel a verse au dossier des conclusions datcées

du 09 Mai 2021 dont le dispositif est ainsi congu :

PAR CES MOTIFS

—--Adjuger a la concluante Ientier béndfice de ses précédents gcrits ;

_-Voir constater que les saisis, dans leurs dires ¢t observations ont
soumnis a appréciation du juge d'instance leurs moyens de nutlité

tant en la forme qu’au fond ;

_.Voir constater qu’il ne sest jamais aci en espece des
controverses et litiges se rapportant a la validité ct a Iinterprétation

de la convention liant les parties ;

—-Voir constater que non convaincus de leur propre position, les

appelants nont jamais saisi le Tribunal arbitral ;

—--Donner acte aux appelants de ce qu’ils reconnaissent que le juge

étatique d’hypotheque ;

—-Dirc ¢t juger au vu des développements qui précedent qu’il

nlexiste en Iespéce aucune question préjudicielle ;

——-Voir constater qu'a lorigine, la convention liant les parties
n"avait pas prévu le recours préalable a4 la conciliation, puis @

Iarbitrage ;

---Dire et juger que la jurisprudence brandic par les appelants
comme troph¢ de guerre ne cadre pas avec le cas de Pespéce ¢l

I’écarter des debats

-—-En conséquence, contirmer pmuncm et simplement le jugement
entrepris, le premier juge ayant 4 bon droil retenu sa competence

pour statuer comme il ’a i:ul :
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=-=Condamner les intimdés aux entiers dépens ;

SOUS TOUTES RESERVLES
ET CE SERA JIUSTICE

==Apres quoi, la cause a €té renvoyée au 09 Juin 2021, date &
lagquelle Maitre WATET Mireille a versé au dossier des conclusions
datées du 07 Juin 2021 dont le dispositif est ainsi congu :

PAR CES MOTIFS

-=Constater  que  les  partics ont signé un cautionnement
hypothécaire dans lequel ciles ont convenu que le réglement de tous
litiges relfatils & la validité et & Pinterprétation de la convention
relevera de la compétence du tribunal arbitral du GICAM. ¢t ont
attribué compétence a la juridiction étatique pour connaitre de la
réalisation de I'hypotheque ;

---Constater qu’au cours de la réalisation de I'hypotheque devant le
juge ¢tatique, il s’est posé la question, de validité du cautionnement
d’une part, et celle de la mise en ceuvre de la police d assurance vie

.

souscrile par la caution décédée, et dont la prime avait €té délégué

(r

a la socidté intimée ;

---Constater que les avants droit de la caution décédée ont soulevé
Pincompétence du juge Clalique pour connaitre de ce litige, qui

contormément a la convention reléve du tribunal arbitral ¢

---Vu les dispositions des articles 11 et 13 de 'acte Uniforme
OIADA relatif a I'arbitrage ;

---Vu le principe compétence-compétence du tribunal arbitral ;

2

---Dire et juger que le juge étatique devant lequel est soulevée une
exception d'incompétence fondée sur une clause d’arbitrage doit se¢
déclarer incompétent, et ne doit en aucun cas se prononcer sur la

compétence du tribunal arbitral ;

---Dire ¢t juger que lorsque dans un acte notarié, les parties ont
stipul¢ une clause d’arbitrage pour le réglement de tout diftérends,
toutes mesures  dexc¢eution foreée entreprises sans le recours

préalable a I'arbitrage est précoce, done nulle ;

---Dire ¢t juger qu’en se déclarant compétent pour connaitre de cc
litige, le jugement querellé a violé non seulement la convention des
parties, mais plus encore, les dispositions de I'Acte Uniforme
OHADA sur Iarbitrage, ¢t la jurisprudence constante de la cour
Communc de Justice et d"Arbitrage sur la question ;

i
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3

---Dire et juger qu'en se pronongant sur sa compétence au détriment
de celle du tribunal arbitral convenue par les parties, ¢t cn retenant
ainsi sa compétence sans que le tribunal arbitral ait statué au
préalable sur les différends relevant de sa compétence, le jugement
querellé mérite annulation ;

EN CONSEQUENCE,
---Adjuger aux concluants Ie bénéfice entier de leurs présentes el

précédentes €eritures ;

SOUS TOUTES RESERVES

---Sur ce, la cause a €1¢ mise en délibéré et les débats ont €té clos

pour arrét étre rendu le 14 Juillet 2021
---Advenue 4 cette audience, la Cour vidant son délibéré, a par

I'organe du Président de la coll¢gialité rendu a haute et intelligible

voix "arrét dont la teneur suit :

LA COUR

---Vu les lois et réglements en vigueur ;

--Vu Pordonnance Avant-Dire-Droit N°10/ADD rendue le 07
Janvier 2020 par le Tribunal de Grande Instance de la Mifi ;

-—-Vu P'appel interjeté contre ledit jugement par les Ayants-
droit NOUTCHOCOUIN FOTSO Jean Roger suivant requite
du 31 Janvier 2020, enregistrée le 03 Février 2020 sous le
MN9101 3

---Vu la notification faite & Mappelant d’avoir & consigner le 03

Février 2020

---Vu le paiement subséquent du 13 Mai 2020 5
---Vu les pitcees du dossicr de procédure ;
—--Aprés en avoir délibéré conformément a Ia loi g

EN LA FORME

—-Considérant que Uappel interjeté est recevable comme [ait
| ] K

dans les forme et délai 1éganx
AUFOND

—-Considérant qu’en son audience du 07 Janvier 2020, le
]

Tribunal de Grande Instance de Ia Mifi, saisi d’une assignation

i
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en vente sur saisie immobilitre dans la cause qui oppose la
Bangue Iuternationale du Cameroun pour I'Epargne et le
Cridit SA contre la succession NOUTCHOGOUIN FOTSO
Jean Roger repriesentée par dame FONGUE YOUMBI Yolande
Béatrice ¢pouse NOUTCHOGOUIN FOTSO et la société
Réscau et Télécommunication SARL a rendu le jugement dont

le dispositif est libellé dans les qualités du présent Arrit g

---Que contre ce jugement, la succession NOUTCHOGOUIN
FOTSO Jean Roger a interjeté appel par Uintermédiaire de sa
representant suivant requtte éerite enregistrée sous le N°101 du
03 Février 2020 au Seerétariat de la Présidence de la Cour

’Appel de eéans ;

---Considérunt gqu’au soutien de son recours, les ayants-droit
NOUTCHOGOUIN FOTSO Jean Roger reprisentés par dame
NOUTCHOGOUIN FONGUE Yolande excipent une triple
violation par le premier juge des articles 1134 du Code Civil et
LEet 13 de PActe Uniforime OHADA sur Uarbitrage 5

---Qu’ils refevent par ailleurs que le jugement attaqué n’a pas
¢té motive par le méme juge en violation de article 7 de la loi
NO20DO/G1S  du 29 Décenibre 2006 portant organisation

judiciaire telle que modifiée

vissunt de la violation des articles 11 ¢t 13 ci-dessus

===Que s’ay
tvoqule, les requérants exposent que les parties ont de concert
insérée une clause d'arbitrage au moment de la signature de I

convention de erédit avee affectation hypothécaire

---Qu’ainsi, Particle 16 de ladite convention dispose que:
«..Les partics conviennent expressément que tous les litiges,
controverses ou réclamations nés du présent contral ou se
rapportaint a sa validité, a son interpreétation, G son exécution ou i
sa ninllité, seront soumis au Centre d’Arbitrage du Groupement
Inter  Putronal  du Cameroun  (GICAM), dont les  partics

s'engagent a respecter les réglements »

---Qu’an cours de a procédure en réalisation des hypotheéques
engagée par la Dangue Internationale du Cameroun pour
PEpargne et le Crédit SA, il s”est posé un probléme de droit lié &
la validité et a Pinterprétation de la convention les obligeant a
décliner la compétence de la juridiction étatique

--Qu’au mépris de la convention des parties et en violation des
dispositions de Marticle 1134 du Code Civily le jugcement attagué
a rejete Pexeeption en retenant abusivement sa compétence 3
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—Qu’elle entend voir la Cour annuler le jugement entrepris -,

your viotation de la loi ;
I :

—Considérant qu’en réplique, la Banque Internationale du
Cameroun pour IEpargne et le Crédit (BICEC SA) a par
Pintermédinire de son conseil Maitre SIMO Emmanuel avocat
au barreau du Cameronn fait observer qu'aucun probleme se
rapportant a la validité encore moins a Pinterprétation de la
convention qui la lie aux appelants ne s’est posé dans la présente
procédure susceptible de convoquer les dispositions de I’article

16 de ladite convention ;

—-Que plutht indique t-il la combinaison des articles 14 et 15 de
Ia convention attribue clairement la comptétence au Tribunal du
lien e situation de Pimmeuble en cas de différends  se
rapportant & Uimmenble legue! n'est autre que le Tribunal de

Grande Instance de la Mili s

---Que Vintimée oppose en revanche aux appelants I’observation
des dispositions de arficle 1134 du Code Civil et précise que 1a
réalisation de Ihypothéque &tant une action immobilitre par
essence, cest & bon droit gque le juge do Tribunul de Grande
Instance de la Mifi, licu de situation de Pimmeuble a reteau sa

compétence

—-Considérant qu'en duplicue, Maitre WATET conseil des
appelants, précisé n'avoir jamais  remis e Cause Ia
compétence du Tribunal de Grande Instance de la Mifi pour

connaitre de la réalisation de I'hypotheque litigicuse 3

—--Que plutdt, au cours de la procédure des questions de nullité
de la convention d'hypotheque et de Passurance décés de la
caution ayant été posées, il est de bon ton gue Particle 16 de
ladite convention soit appligué notamment en obligeant le juge
étatigne de surseoir A statuer en faveur du juge arbitral habilite
A interpréter la gquestion préjudiciclle, tel qu'il a ¢t¢ jugé dans
Parrdt ©CCIA 2° chambre, Nen75/2016 du 21 Avril 2016
dans Iaffuire Secicté Géndrole de Bangue de Cote d’Ivoire
SGECI / KOBENAM TAH Thomus, Société Iveiricnne de

Bangue’’ s

—Counsidérant qu’en revenant atx débats, le conseil de Uintimée
précise que les saisis ont duns leurs dires et observations inséré
les moyens de pullité tant en 1o forme gquiau fond et Pexamen de
ces dires et observations relevent de la compétence du Tribunal

saisi ; /1



—=Qulib conclutd la confirmation du jugement attaqué 3

-=-Considérant que les conclusions ultéricures des parties n’out

apporté ancun ¢lément nouveau aux débals

-==-Considérant qu’il résulte des ¢éments du dossier de la
procédure qu'a la requite de la Banque laternutionale du
Cameroun pour 'Epargne et le Crédit SA représentée par son
Directeur Général ayaut pour conseil Maitre SIMO Emmanuel
Avocat au barrean du Cameroun et en vertu de Ia grosse
diiment en forme exécutoire de Pacte N°2080 du 03 Septembre
2007 portant ouverture d’une convention de compte courant
avee alfectation hypothécaire et caution solidaire et personnelle
de sicur NOUTCHOGOUIN FOTSO et dame FONGUE
YOUMUBI Yolande Béatrice épouse NOUTCHOGOUIN de ia
grosse en forme diment excéeutoire de PPacte N°2346 du 23
Décembre 2003 du répertoire de Maitre KAMDEM Gabricl,
Notaire a Baloussam portant ouverture d’une convention de
erédit avee alfectation hypothécaire et caution personnelle et
solidaire de sicur NOUTCHOGOUIN FOTSO et dame
FONGUE YOUMBI Yolande Béatrice épouse
NOUTCHOGOUIN FOTSO; des certificats  d’inscription
hypothéeaire des 14 Janvier 2068, 13 Octobre 2010 délivrés par
le conservateur de {a Propri¢té Foncigre et Domaniale de la
Mifi, du pouvoir spécial aux fins de saisie, Muitre TCHANGO
Augustin NOUBISSIE, IHuissier de justice & Bafoussam 2 par
exploit du 10 Mars 2017, fait commandement au Réseau et
Télecommunication SA, a sieur NOUTCIHOCGOUIN KENGNE
Maxime Jason, NOUTCHOGOUIN Yvan Joas, dame
NOUTCHOGOUIN FOTSO Guetuen Hilary Chloé, ayant droit
de NOUTCHOGOUIN FOTSO Jean Roger, tous mineurs
représentés par leur mére dame YOUMBI Yolunde Béatrice
¢pouse NOUTCHOGOUIN FOTSO et méme d’aveir, dans un
délai de vingt jours & compter dudit commandement 4 payer 2
fa saisissante ou a lui-méme Ia somme de 39 046 333 Frs CFA en
principal augmentée de celle de 1 177 896 Frs CFA di au titre
du droit de recette, 1530000 Frs CFA de coiar de
commandement, soit au Total la somme de 40 374 431 Frs CFA.

-=-Que fuute de ce paiement, ledit commandement valant saisie
de I'immeuble rural non biti situé a Bafoussam, lieu dit
Bawmeadzi 11, d’une contenance superficielle de $00 m” objet du
Titre Foncier NOII33S/MIFL a été publié o la conservation
fonci¢re du département de fa Mifi le 15 Mars 2017 5
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—-Considérant gu'en réuction, les saisis ont par exploil du 19
Juin 2017 été sommé d'en prendre comumiunication en vue
d’insérer des dires et obscrvations |

---Qu’ainsi, par Pintermédiaire de leur conseil Maltre WATE

i
i
Mireille, avocate a barreau du Cameroun, ceux-ci ont fait
sarvenir au greffe en date du 23 Juillet 2017 leurs dires et
| s

observations, s¢ résumant Pinopposabilité de 1a créance
litigieuse aux ayants droits et a Pincompétence du Tribunal
¢tatique 3

—-Que s’agissant du déclinatoire de compétence, les saisis
prétendent que les parties 2 la convention ont inséré une cianse
compromissoire dans Particle 16 de ladite convention visant 2
soumettre préalablement tont cventuel différends 1ic audit
contrat, a Paminble et le cas dehéant a le régler définitivement

yar voie d arbitrage devant le contre d’arbitrage du GICAM 3
] o g ]

-——-Que sur €es entrefaites, ils ont entendn voir le Tribunal

¢tatique se déssaisir;

__Considérant que pour refenir sa compétence, le premier juge
a motivé sa décision ainsi quil suit: Cdptendn gu’il st
incontestable que le litige qui oppose les purties en espece est
refatif au non paiement par les saisis de leur dette... Que leur
inexéeution de leurs obligations contructuelles induit a la
réalisation de Ulypotheque telle que prévue par les griicles 15 et
[2 des conventions sus-évoqudes, lesquelles conferent  la
compétence au Tribunal du licn de situction des inuneubles

hypothéqués...”

——-Considérant qu’en motivant ainsi, le premier juge a survole le
probléme juridigue posé dans le déclinatoire de compltence
spuleyé par les saisis notamment celui de la validité ou non
d’une  clause compromissoire  dans une convention
d’hypothéque, toute atfitude qui s’assimile au défaut de

motivation exposant ainsi sa décision & Pannulation ;

—-Du’en conséquence, il éehet Aannuler le jugement entrepris
< 1 Juz

pour violation de la loi g

Fvogquant et statuant 4 nouveuu

—Considérant qu’a I requéte de la Banque Internationale du
Cameronn pour "Epargne et le Crédit SA ayant pour conseil
Maitre SIMO Emmanuel, avoeat au barrceau du Cameroun, el
suivant srosse en forme diment exéeutoire de Pacte NO2030 du
03 Septembre 2007 du répertoire de Maltre KAMDEM Gabricl, ¥



notaire a Bafoassam, portant ouverture d'une convention de
compte courant avee affectation  hypothécaire et caution
personnclic et solidaire de sicur NOUTCHOGOUIN FOTSO et
dame  FONGUE  YOUMDBI  Yolande  Béatrice  ¢épouse
NOUTCHOGOUIN FOTSO entre la susdite Banque et le
Réseau et Télccommunication en abrégé "RESOCOM Sarl”
de la grosse en forme diiment exéeutoire de Pacte N°2346 du 23
Décembre 2009 du répertoire du méme Notaire portant
ouverture d’une  convention  de  crédit avee affectation
hypothécaire et caution personnelle et solidaire de sieur
NOUTCHOCGOUIN FOTSO et dame FONGUE YOUMEBI
Yolande Béatrice épouse NOUTCHOGOUIN FOTSO entre la
méme Bungue s de certificats d’inseription hypothécanire des 14
Junvier 2008 ¢t 13 Octobre 2010 délivrés par le Conservateur de
ln Propriété Foncitre et Domaniale de la Mili; du pourvoir
spécial aux fins de saisic immobiliére du 08 Novembre 2013 ;
Maitre TCHANGO Augustin NOUBISSIE, huissier de Justice a
Bafoussam, a par exploit du 10 Mars 2017, fait commandement

au réseau de  Télécommunication Sarl, a sieurs
NOUTCHOGOUIN FONGUE Manuel Jordan ;
NOUTCHOGOUIN KENGNE Muaxime Jason,

NOUTCHOGOUIN Yvan Joas, dame NOUTCHOGOUIN
FOTS0O  Guetuen  Hilary  Chloé, ayants  droit de feu
NOUTCHOGOUIN  FOTS50 Jean  Roger  tous  inineurs
repriseatés par leur mére dame FONGUE YOUMBI Yolande
Béatrice épouse NOUTCHOGOUIN et i elle mime d’avoir dans
un détai de 20 jours a compter dudit commandement a payer 2
Ia saisissante ou & lui-méme (Huissier), porteur des picces ayaut
charge de recevoir et pouveoir de donner et valable quittance la
somune de 39 046 335 Franes CFA en principal, augmentée de
celle de 1 177 3335 Frs CFA dii au titre de recette et 130 000 Frs
CFA de coit du Commandement, soit au Total 1a somme de
40 374 431 Franes CFA

---Que faute de paiement, ce commandement valant saisie de
Pinvnceuble rural non bati situé a Bafoussam au liew di Bamendzi
11, d'une contenance superficielle de 800 metres carrés, ohjet du
titre foncier NCLIZ3S/MIFT, a é1é publié a la conservation
Joncicre du département de la Mifi le 15 Mai 2017 ;

--=Qu’en conséquence, Maitre SIMO Emmnanuel Conseil de lu
saisissanie, a rédigé et déposé au Greffe de céans, le 13 Juin de la -y,
méme année, un cahier des charges ;

L& 8% role




Qe par exploit du 19 dit méme mois, les saisis ont ¢t sonmes
d'en prendre conununication en vie d'y insérer d’éventiels dires

et observations ;

—-Que le 23 Juillet 2017, ils ont, par le biais de leur conseil
WATET Mireille, Avocate au Barrvean du Cameroun, faif parvenir
an  Greffe lewrs dires et observations  qui se  résument ]
Pinopposabilité de ln eréance litigieuse aux ayants droit et a

Pincompétence du tribunal ctatique ;

—Qu'exposant sur ces gric/s, ils ont fuit valoir que la créance
litizicuse est inopposable aux ayants droit en ce que, d’une part,
les  cautionnements  hypothécaires  consentis — par feu
NOUTCHOGQUIN FOTSO au profit de la saisissonte  je

déterminent pas le montant maximal garanti par ce dernier ;

—-Que cette défuillunce, ont-ils indiqué, est sanctionnée por la
nullité prévae par Carticle 9 encien de UActe Uniforne OHADA
NoG gui dispose que « le cautionnement géndral des dettes du
débitenr principal, sous la forme d’un cautionnement de tous les
engagements, du solde débitcur ’un conmple courant ou s0iis
toute cutre forme, ne s'entend, seuf cluuse contraire expresse, que
de la garantie des dettes contractuelles directes 5 il doit éire
conclu, sous peine de nullité, peur une somme meximale
librement déterntinée entre les parties, incluant le principal ef tous
les aeeesseires.. » |

—Que dautre part, ils ont relevé que la caution hypothécaire,
décédée avant Pexivibilité de la garantie, avail souscril une
assurance décés au profit de la saisissante pour surété de son
encavenent ;

-—-Due selon eux, Uinsolvabilité o Porvigine de la présente cause

étant due non i la défaillance de la ceudion, mais plutit a son
déces, il va de soi que c’est Uassureur décés qui devrait étre

subrogé aux obligations de la cauntion a ’égard du créancier ;

—-Que dés lors, ent-ils estimé, ils sont déchargés de leurs
obligntions, ce d’autant plus que Variicle 18 ancien de 'Acte
Uniforme sur les siretés énonce que «la caution simple ou
soliduire est déchargzée quand lo subrogation auvx droils cf
garantics du creancier ; teute clause contraire est réputée non
écrite » ;

—-Qu’en ce qui concerne ['exception d'incompdrence, ils oni
affirmé gue les parties ont convenu qu'en cas de différends dans
Pinterprétation et exercice de Ta convention les linnt, elles
tenteront préalablement de le résoudre & Uamiable, et a défaut, de. !




fuire trancher lewr différends définitivement par voie d ‘arbitrage
devant le centre o' urbitrave du GICAM ;

= Qu’ils ont allézué que la présente action immobiliére soilevant,
Pinterprétution d’une clause de la convention, il est constunt qu'il
s'agit la des questions préjudicielles qui deviont, au préalable Cire

tranchées pur voie d’arbitrage ;

=-Que lu convention d’urbitrage étunt exclue de toute compétence
des juridictions étatiques et le tribunal arbitral étant juge de sa
propre compétence, conformément aux dispositions de article 11
de UsActe Uniforme OHADA sur Uarbitrage, la juridiction étatique
doit se déclarer incompltente sur ce peint et renvoyer les parties

devant Uinstonce arbitrale convenue ;

-=-Que sur ce, ils ont sollicité le sursis a statuer en attendant le

reglement de ces questions préalables ;

—=-Considérant que s'opposant aux exceptions ainsi présentées, le
conseil de la saisissante explique que Particle 17 de ta convention
du 05 Septembre 2007 précise que « dans le cadre de cetre
convention de compte courant, la Banque lnternationale du
Cameroun pour PEpurgne et le Crédit SA onvre aux ETS
RESQCOM  Sarl, ce que  Monsicur NOUTCHOGOUIN
FOTS0 Jeun Roger accepte et s’oblige a4 en  exéeuter les
conditions, une lizne de découvert d’un montant de dix millions
(10 600 O01) frances cfa en principal » ;

—=-Qu’ aux airticles 2 et 3 de cette convention, sont prévus les

intéréts, commissions et accessovires ;

~—Qu’en son article 17, la convention du 23 Décenmbre 2009
indique le montant du crédit qui est de 40 000 000 francs en
principal renthoursable en guarante-huit mensualités avee les

intéréts et uccessoires égatement ;

-==Qui’a son avis, les dispositions de article 9 ancien de 'Acte
Uniforme QUADA sur les siiretés ont été respectées et ce wioyens

meérite rejet ;
--=Que poursuivant sen argumentaive, il a soulivné que Particle

13 11 de la premicre convention a prévu uniquement ['assurance

de la garantic contre Uincendie ;

=-=Que dans la seconde, dume FONGUE YOUBI Yolande épouse
NOUTCHOGOUIN, représentante de la débitrice principale,

consenti une pelice d’assurance groupe au profit de la Bangue

W 0% rdle




Internationale du Carieroun pour UEpargne et le Crédit en cas de

deces ;

-—--Que celle-ci étant encore en vie, les saisis ne peuvent pas

invogyuer le bénéfice de cette assurance décés ;
—--Que ce faisant, il a concliu au rejet de ce moyen ;

—-Que contestunt exception  d’incompétence soulevée, il a
brievement conclu que le tribunal étatique est compétent sur le
Sfondement des articles quie « ..toute action immobiliére relative a
Pimmeuble sus désiené sera sowmise an tribunal du licu de

situation dudit inpneuble... » ;!

——-Considérant qu’en réaction, le conscil des saisis a soutenu le
bicn fondé de ses griefs et u précisé que lincompétence dont s’ugit
w’est pus celle du tribunal clatigue a conngitre de la procédure
dinterprétation  muais  pluton,  des  différends  relevant de
Pinterprétation  de la convention, lesquels ont expressément été

soumis a UCarbitrage du GICANM ;
---Qu’ainsi, application de Particle 11 suscité s’ impose ;

—-Considérant que réagissant a nouvean, le conseil de la partie
potrsuivanie @ ohjecté que cet article ne peul étre appliqué en
Pespéce dans la mesure of, il s'ogit d’une procédure de saisic

immobilicre et non 'interprétation d’une convention ;

—-Ou’il a ajouté que la juridiction étatique est compétente et les
conventions contestées  valubles  pour avoir ¢t consentics
librement par les parties conformément a article 1134 du Code
Civil selon lequel « les conventions Iégalement formées tiennent

licu de lois a ceux qui les ont foites » §

—--Considérant qu'aux terimes des dispositions de Particle 246 de
PActe Uniforme OHADA portant procédures simplifices de
reconvrement et voies d’exécution @ « Le créancier ne peut fuire
vendre les immeubles appaertenant a son débitcur gu’en respectait

les formalités prescrites pour les dispositions qui suivent :
---Toute convention contraire est nnlle » ;

—Considérant gu’il s’en infére du texte ci-dessus visé que les
l

dispositions relatives an respect des formalités lices a la veate

forcée d’un immeuble sont d*ordre public; si ce n’est duns le

cas spécifiquement énumdérés par laloi



---Que la détermination conventionnelle de Pinstitution chargée
de la vente qui englobe Ia combinaison des articles 247 et 248 se
rapporte  uniguement sur le lien de la vente qui o est
principalement le lieu de situation des immeubles ou le cas
¢cchéant le Cabinet du notaire compétent lorsque les parties ont

volontairement exprimé dans leur convention ;

---Que des lors toute autre clause contraire sera réputée non

avenue s

---Qu’ainsiy il convient de préciser qu’en Pespéce, Particle 16 de
la convention N°2Z080 du répertoire de Muaitre TAMOUYA
Dinna Grice, notaire intérimaire 2 la 3™ churge de Balfoussam
dont se prévalent les appelants pour décliner la compdétence du
Tribunal de Grande Instance de la Mifi est inopérant étant
¢tabli que la vente immaobiliere échappe & Ia justice arbitrale ;

---Qu’il  échet par voie de conséquence de conforter Ia
compcétence du Tribunal de Grande Instance de la Mifi 2

connaitre de lu procédure de saisic immobiliére quereliée ;

---Considérant que 'exception d’incompétence ainsi souleviée
n ayant pas prospérd, il y a lieu d’ordonner le rétablissement du
dossier de lu procédure au Greffe du Tribunal de Grande
Instance de Ia Mifi pour qu’il soit statué sur le foud du litige et

de condamuper les appelants aux dépens ;

UARCES MOTIFS

---Statuant publiquement, contradictoirement & 'égard des
parties, ¢n chiambre commerciale des appels, en dernier ressort,
en lormution collégiale, aprés en avoir délibéré conformément i

la loi, a Puaanimité des voix des membres ;

EN LA FORME

-—-Regoit Pappel interjeté¢ comme fait dans les forme et délai

legaux g
AU FFOND

-—-Annule le jugerent entrepris pour violation de la loi; #

4 10% rdle



Pour Expédition Cortifiée Conforme
Délivrée par - iy T

Le Greffier en Chef Soussigné Evoguant et statuant & npuvean o
Bafouseam le,.,

| 2
E 2. JAN A22Constate que Particle 246 de P'Acte Uniforme OHADA

VAN L portant Procédures Simplifices de Recouvrement et Voies
: g |\ )

d’Exécution consacre le caractére d'ordres public des regles
I
) régissant la saisic immobililre

'f’/f —-Que par conséquent la saisic immobilitre échappe 4 la justice
P/ 71X,
f{!l"%} /7 /., ! "(/:,; 7
y . V) i G
DUV ETHFCarerrrer e 00D --—ﬁtLLnL de ce hut le Tribunal de Grande lnstance de la Mifi
Enpegistrementcocs s 20 009
Ln ol : S competent ;
Fimbre enrecistrement., 10 DDO
Timbre Grosse....... ssns LU OO0
Grosse et Copieecererreand 700 ——-Ordonne le rétablissement du dossier de proeédure au Greffe

dudit Tribunal pour qu’il soit statué sur le fond du litige ;

Total.eeeereevnsncbd 700 F

-——-Condamne les appelants aux dépens ;

—--Ainsi fait, jugé et prononcé en audience publique les mémes
jour, mois et an que dessus ;

,----} n foi de quoi la minute du présent arrét a éte signée par le
A Lol
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