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COUR D’APPEL DE
L’OUEST

---------------

TRIBUNAL DE GRANDE - —
INSTANCE DU NDE

o e s e e e

ANNEE 2021

JUGEMENT N°
23/CTV/TGI/NDE

DU 13/09/2021

e ——-Monsieur

-l REPUBLIQUE DU CAMEROUN
i ik Paix —Travail —Patrie

Whi g e oo o o e e e e e e e e

AUDIENCE DU 13 Septembre 2021

--- A P"audience publique ordinaire du 13 septembre 2021
du  Tribunal de Grande Instance du Ndé statuant en
matiere commerciale et siégeant en formation collégiale
en la salle ordinaire de ses audiences sise au Palais de
Justice de Bangangté composé de :

ONDOUA

NDO Olivier, Président du

+ tribunal de Grande instance du Ndé------- -PRESIDENT ;
AFFAIRE " —-Monsieur  OKONGO  Charles  Erick...Juge audit
LRI o s binsanmmuresunioss suss oin wosmunsmes MEMBRE ;
Mutuelle d’Epargne et de > |
Crédit du Cameroun S.A F,g --Monsieur ZANGA ATANGANA Serge... Juge audit
;F{ﬁ_ 0150011 S S MEMBRE ;
3{4 ~~~~~ Maitre  KEDI Georges Lamour,------- Greffier

CONTRE

KOUAMBOU DJOTANG
Rodrigue, DEFFO
OUAFO Donatien,
TOUKAM NJEUJIP Guy
Joseph, NGATO Durand
Auréele, Mme MALILA
KUATE épouse
KOUAMBOU Hortense
Chantal

NATURE DE L’AFFAIRE

Adjudication d’un
immeuble

DECISION DU
TRIBUNAL

tenant la plume ;

A ét¢ rendu le Jugement ci-aprés :

————— La MUTUELLE ID’EPARGNE ET DE CREDIT DU
CAMEROUN S.A. en abrégé LA MEC, Etablissement
de Microfinance de 1° catégorie, Capital Social
Variable : 600 000 000 FCFA, agrément

N°00235/MINEFI du 08 mai 2002, N° contribuable : M
2970015940 F. siege social : Yaoundé N°2351 boulevard
sultan Njoya, B.P. 13105 Yaoundé, Tél : 222 20 91 63 ;
Email : contact@la-mec.net; site web : www.lamec.cm;
représent¢  par son  Directeur  Général  monsieur
KAMDOUM MOUYADII Carlos ayant tous pouvoirs
aux des présentes ayant pour conseil Maitre
TCHOMGUI KOUAM Grégoire, Avocat au Barreau du
Cameroun, avec résidence professionnelle & Bafoussam
B.P : 756 Baloussam, Tél : 677 67 63 98/ 690 31 83 83, _
au  Cabinet duquel domicile est ¢lu pour toutes
notifications  d’actes, oftres réelles ou  significations
relatives a la saisie, ainsi qu’en ’étude de maitre Joseph

/1,_,—'._:.221":;?Si11'1phce TCHATCHUENG, Huissier de  justice a
(Voir le dispositif) 7, _Bahgangté.............. DEMANDERESSE
conv Jcomparant et plaidant par ledit conseil ;
1 ROLE OSSN

D’UNE PART ;
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requiert contre lui et a ses trais, a telle date qu 1l aviserd,
I’inscription hypothécaire pour siireté de la somme de dix
millions (10 000 000) FCFA en principal, intéréts, frais,
taxes et commissions qui pourraient s’y ajouter ;

————— Fn conséquence, les parties requiérent de Monsieur
le conservateur de la propriété fonciére et domaniale du
Ndé a Bangangté linscription d’une hypotheque de
premier rang sur le titre foncier n°1619 du Département

§ du Ndé¢ ;
ﬁt?

----- Il sera obtenu en vue de I’adjudication, un certificat
d’urbanisme qui sera annexé au proces-verbal
d’adjudication ;

URBANISATION

CHARGES ET CONDITIONS

Article 1 : GARANTIES

----- I.’adjudication sera faite avec garantie de tous
troubles et empéchement quelconques ;

Article 2 : NON GARANTIE DE MESURE

————— L’adjudicataire prendra I'immeuble qui lui sera
adjugé dans I’état ou il se trouvera avec toutes ses
dépendances, sans aucune exception ni réserve. Il n’y
" aura aucune garantie, ni répétition de part et d’autre pour
raison soit de mitoyenneté, soit de mauvais état de
I'immeuble. soit de vices apparents ou cachés, soit enfin
d’erreur dans la désignation ou dans la contenance, la
différence de mesure, excédat-elle un vingtiéme, sera au
profit ou & la perte de I"adjudicataire ;

ARTICLL 3 : SERVITUDES

————— | adjudicataire jouira des servitudes actives el
souffrira des servitudes passives, apparentes ou non
apparentes, continues ou discontinues s’il en existe, sauf
A faire valoir les unes, a se défendre des autres, a ses
risques et périls, sans recours contre le vendeur et sans
que la présente clause puisse contérer a qui que ce soit
plus de droit qu i'n’en aurait légalement ;

————— Le vendeur déclare qu'il n’a personnellement crée
=== gucune servitude et qu’il n’en est pas 4 sa connaissance

= "oqui en exisie, soit activement, soit passivement, a I’égard

- e’ immeubic vendu
=Sl & (-é‘




Article 4 : PROPRIETE ET JOUISSANCE

----- [’adjudicataire aura pleine propriété et jouissance de
Pimmeuble  qui lui sera  adjugé, dés [Dinstant de
I’adjudication ;

Article 5 : CONTRIBUTIONS

% ----- Il s’acquittera des contributions de toute nature
auxquelles cet immeuble peut et pourra étre imposé, a

@3‘? compter de ["adjudication ;
o ;"é:gr

Article 6 : FRAILS DE POURSUITE DE VENTE

*E ----- L’adjudicataire devra payer en sus du- prix

W d’adjudication. et dans la_huitaine du jour ou elle aura

¢t¢ prononcte a Maitre TCHOMGUI KOUAM
Greégoire les frais de poursuite de la vente d’apres la
taxe qui en awura.¢té faite, par Monsieur le Président
du Tribunal de Grande Instance du Ndé a Bangangte,
le montant desdits frais qui sera annoncé
publiquement lors de PPouverture des
enchéres conformément aux dispositions de [article
280 de I’Acte Uniforme OHADA portant Organisation
des Procédures Simplifiées et des Voies d’Exécutions ;

————— De plus, Padjudicataire devra payer a Maltre
TCHOMGUI KOUAM Grégoire, Avocat de la partie
poursuivante, dans la huitaine du jour de I’adjudication,
outre les déboursés, les émoluments légaux prévus par
Décret du 30 avril 1946 modifié par le décret du 23 avril
1954 fixant le tarit des avoues ;

Article  7: FKFRAIS ET EMOLUMENTS DE
L’HUISSIER

————— |.’adjudicaraire paiera en sus de son prix, a I'instance
de Padjudication, les droits d’enregistrements auxquels le
jugement d’adjudication et la mutation pourront donner
ouverture ;

Et dans la huitaine de I’adjudication :

1. Les frais et déboursés faits ou a faire ;

2. Le colt d’une expédition de jugement pour le
vendeur et d’unce grosse pour I’adjudicataire ;

a;’/’i'm‘; En outre, 'adjudicataire paiera en sus de son prix,
fa - 7desdroits de recette et émoluments légaux de I’Huissier ;

| Tl 50 i
: Vj, A

3" ROLE



Article 8 : DELIVRANCE DE L’EXPEDITION

L expédition du jugement d’adjudication et ensuite
la grosse ne seront délivrés a ’adjudicataire qu’apres
qu’il aurait satisfalt aux charges qui lul sont imposees par
les articles 6 et 7 ci-dessus

Article 9 : PUBLICITE FONCIERE

~~~~~~ Une expédition des présentes et du procés-verbal ou
du jugement d’adjudication sera publi¢e par Maitre
TCHOMGUI KOUAM Grégoire,- Avocat de la partie
poursuivante au bureau de la conservation fonciere du
Ndé a Bangangté ;

————— Si par la suite, il y a ou survient des instructions
grevant I’immeuble  présentement mis en vente,
I’adjudicataire sera tenu d’en faire la dénonciation au
vendeur au domicile ci-apres €lu, et celui — ci aura
quarante (40) jours pour rapporter les certificats de
radiation de ces inscriptions; pendant ce délai,
I’adjudicataire ne pourra faire ni offres, ni consignation
de son prix, ni lalre aucune notification aux créanciers
inscrits, 4 moins qu’il n’y soit contraint par les voies
legales ;

————— Au surplus, ['adjudicataire sera garanti et
indemnisé sur son prix tous frais extraordinaires de
publication et de purge

Article 10 : PATEMENT DU PRIX

----- Le prix principal de I’adjudication devra étre paye
aussitot le prononcé de I’adjudication ; A défaut de ce
paiement, ce prix produira des intéréls aux taux en
vigueur conformeément a la loi ;

Article 11 PROIIBITION  DE DETERIORER
L IMMEUBLE VENDU

————— Avant le palement intégral de son prix,
I’adjudicataire  ne poutra faire aucun changement
notable, ni commeltre aucune détérioration a ’immeuble,
a peine d’¢ue immeédiatement contraint au paiement de
son prix ou de ce qui en resterait di, et si, alors, le
vendeur ne peut ou ne veut le recevoir, 1’adjudicataire

~=7==xdevra en cffectuer le depdt a la caisse des consignations
* N AT, . .
Bkt sera tenu, en Oulre, dans ce cas, d’indemniser le

. de tous trais, pertes et diftérents intéréts, qui
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Article 12 : FOLLE ENCHERE

————— FFaute par 'adjudicataire, soit de satisfaire en tout ou
partie aux obligations qui lul sont imposées par les
articles 5, 0 ¢t 9 ci-dessus, le poursuivant ou le créancier
pourra faire vendre 'immeuble a lui adjugé par folle
enchere dans la forme prescrite par la loi ;

----- Le fol enchérisscur sera tenu de la différence entre
son prix et celul de la revente sur la folle enchére sans
pouvorr réclamer I'excédent s’il y en a ; cet excédant sera
pay¢ au créancier, ou si le créancier est désintéressé, au
vendeur ;

----- En aucun cas, le fol enchérisseur ne pourra
représenter soit du nouvel adjudicataire, soit du vendeur,
les frais compris ci-dessus, qu’il aurait pay¢ ;

----- L adjudicataire sur folle enchere devra les intéréts de
son prix du jour ou le fol enchérisseur en sera tenu, sauf a
poursuivre a ses risques et périls, le recouvrement des
fruits et revenus a compter de la méme époque ;

Article 13 : REMISE DE TITRE

————— Il sera remis & [’adjudicataire, apres [’entiere
exécution des clauses et conditions de I’enchere, la copie

" du titre foncier n°1619 du Département du Ndé ;

Article 14 : FIXATION ET MODE DES ENCHERES

————— Les encheéres ne pourront étre moindres de FCFA
cing (500 00U) et seront portées par le ministere
d’Avocat ou par ies enchérisseurs eux — mémes. Le
méme Avocat peut représenter plusieurs
enchérisseurs, lorsqu’ils désirent se porter co-
adjudicataires conformément a Darticle 282 alinéa 3
de PActe  Uniforme de POHADA  portant
Organisation des Procédures Simplifiées de
Recouvrement et les voies d’Exécution

Article 15 : DECLARATION DIE COMMAND

----- L’ Avocat dernier enchérisseur, est tenu dans les trois
jours de ['adjudication, de déclarer ’adjudicataire et de
fournir son acceptation ou de présenter, son pouvoir,

- lequel demeure annexé a la minute de la déclaration
__judiciaire ou notaricée, sinon il est réputé adjudicataire en
s0nnam




—————— Tout adjudicataire a la faculté dans les vingt-quatre
(24) heures, de faire connailre par une déclaration de
command que ce n’est pas poul son compte qu’il est
rendu acquéreur, mais pour une autre personne dont il
révele le nom (article 286 de ’acte uniforme OHADA
portant organisation des Procédures simplifices de
recouvrement et des voies d’Exécution) ;

é Article 16 : ELECTION DE DOMICILE

zf\ ----- Le domicile de la partie poursuivante est élu a
%:i% IErude de Matue TCHOMGUI KOUAM Grégoire,

Avocat soussigne, 3.P : 756 Batoussam, pour ’exécution

des présentes et ses suites ;

————— | adjudicataire sera tenu de faire une élection de
domicile au moment méme de I’adjudication dans le
ressort du Tribunal de Grande Instance du Ndé a
Bangangté et faute par fui de le faire, ce domicile sera
¢lu de plein droit 2 I'Etude de Maitre TCHOMGUI
KOUAM Grégoire, Avocat soussigne 3

----- Au surplus, le vendeur et I’adjudicataire demeureront
soumis, pour tous offets de ’adjudication 2 la juridiction
du Tribunal de Grande Instance du Ndé a Bangangté ;

Article 17 MISE A PRIX

----- [’immeuble dont il s’agit sera adjugé sous les
charges et conditions ci-dessus exprimees, sauf les
modifications qui pourraient y gtre apportées dans le délai
de la loi, sur la mise a prix FCI'A - g 000 000= (huit
millions) ;

Article 18 FIXA 'TON DU JOUR DE [’ AUDIENCE

EVENTUELLE

————— Une audience éventuelle est prévue le lundi 25
Janvier 2021 a 7 heures 30 minutes du matin par

devant le Tribunal de Grande Instance du Ndé a
Bangang(e au cours de laquelle il sera statué sur les dires

ol observations qui auraient s¢ formulés par les sieurs
KOUAMBOU DJOTANG Rodrigue, DEFFO OUAFO
Donaticn, TOUKAM NJEUJIP Guy Joseph, NGATO
A__ﬂ_l)urund Aurcle et dame MALLA KUATE épouse
AR5 AMBOU Hortense Chantal, sur le present cahier des
¥ ““dklums

i
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non comparante, en matiere commerciaie ; €n premier
et dernier ressort et aprés en avoir délibéreé
conformément a la loi, a Punanimité des voix des

membres de la collegialité et apres Pextinction des

----- Adjuge a la Mutuelle d’Epargne et de Creédit du
Cameroun S.A. en abrégé LA MEC BP 13105,
N°2351, Boulevard Sultan Njoya Yaoundé partie
poursuivante, I'immeuble rural non béti situé a

é feux requise par la loi sans nouvelle enchére

Bangangté au lieu dit Feutom, d’une contenance
superficielle de 2413 m?, objet du titre foncier n°1619
volume 07, folio 419 du département du Ndé
appartenant en toute propri¢t¢ a KOUAMBOU
DJOTANG Rodrigue, 2 la mise & prix de 8 000 000
franes CFA outre les frais de poursuite et autres

clauses et conditions du eahier des charges ;

----- Ordonne sur la signification du présent a tous
détenteurs ou possesseurs de délaisser ’immeuble
dont est cas au profit de I'adjudicataire sous peine
d’8tre contraint par voie d’expulsion ou par tous
autres moyens de droit ;
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A NI L. Heor D Qe les fisfis d¢ poursuite seront prélevés par
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7/ Ve " Sl privilege sur le prix de vente ;

(o e e Laisse les dépenses a la charge du saisi ;
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OIS el an que dessus
F 2 coamen Ll ORI SIGNE SUT lu  du présent jugemeni, le Président, les
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